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'République Frangaise
Département des Landes
Mont de Marsan

Délibération du Conseil Municipal
Séance du 11 avril 2024

N°2024/04-0081

L'an 2024, le 11 avril a 19 heures, le Conseil Municipal de la Ville de Mont de Marsan s'est
réuni a la salle du Conseil, lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur
Charles DAYOT, Maire, en session ordinaire.

Les convocations individuelles et I'ordre du jour ont été transmis par écrit aux conseillers
municipaux le 03 avril 2024.

La convocation et 'ordre du jour ont été affichés sur les panneaux d'affichage extérieur
réservés a cet effet le 03 avril 2024.

Présents :

M. Charles DAYOT, M. Hervé BAYARD, Mme Marie-Christine BOURDIEU, M. Farid
HEBA, Mme Nathalie GASS, M. Gilles CHAUVIN, Mme Catherine PICQUET, M.
Christophe HOURCADE, Mme Marie-Pierre GAZO, M. Jean-Marie BATBY, M. Hicham
LAMSIKA, Mme Chantal PLANCHENAULT, M. Jean-Jacques GOURDON, M. Bruno
ROUFFIAT, Mme Marie-Christine HARAMBAT, M. Pierre MERLET-BONNAN, Mme
Claudie BREQUE, Mme Marina BANCON, M. Mathieu ARA, Mme Jeanine
LAMAISON, M. Philippe EYRAUD, Mme Geneviéve DARRIEUSSECQ, Mme Nathalie
GARCIA, M. Jean-Baptiste SAVARY, Mme Céline PIOT, M. Alain BACHE, M. Jean-Noél
CAPDEVILLE, M. Frédéric DUTIN, Mme Francoise LATRABE.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement
en exécution de Varticle L. 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Excusés avec procuration ;

M. Philippe DE MARNIX, absent donne pouvoir a Mme Marie-Christine BOURDIEU,
Mme Pascale HAURIE, absente donne pouvoir a Mme Catherine PICQUET,

Mme Eliane DARTEYRON, absente donne pouvoir 8 Mme Marie-Pierre GAZO,
Mme Delphine LEBLANC, absente donne pouvoir a Mme Marina BANCON.
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Absents :

M. Bruno MINDE,
M. Mathis CAPDEVILLE.

Mme Chantal PLANCHENAULT a été nommée secrétaire de séance par le Conseil
Municipal conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Objet : 4 Cantons - Cession bati 32 rue Léon Gambetta / 1 rue Frédéric Bastiat a
Mont de Marsan - Parcelle cadastrée section AB n°0512,

Nomenclature Acte :
3.2 — Aliénations

Rapporteur : Gilles CHAUVIN

Dans le cadre du dispositif Action Ceeur de Ville, la Ville de Mont de Marsan a acquis en
2021 un immeuble 3 usage mixte d’habitation et commercial, sis 1 Rue Frédéric Bastiat et
32 Rue Gambetta, constitué d’une cave, d’un rez de chaussée comprenant deux locaux a
usage commercial et deux étages a usage d’habitation mais vacants depuis de tres
nombreuses années.

Un appel a projet a été lancé par la suite pour proposer a la vente une surface d’environ
150 m? répartis en la moitié du R+1 et R+2 en vue de la réalisation de logements pour
mettre fin a la vacance constatée dans les immeubles et redynamiser le centre-ville grace a
['arrivée de nouveaux habitants.

Il convient de noter que la commune conserve les deux locaux commerciaux en rez-de-
chaussé et une partie du R+1 comprenant un espace bureau, un local technique en
R+2(clim) ainsi que la cave.

Les services des domaines ont été consultés et ont estimé la valeur de ce bien a hauteur de
120000 £.

Ce bati est inoccupé depuis plus de 20 ans et présente des dégradations des structures
(murs, planchers, plafonds...), mais aussi réglementaires (électricité, chauffage...) et
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thermiques (isolation, menuiseries...). La réhabilitation pour de telles surfaces devra
entrainer des travaux de grande ampleur au vu de la détérioration du bien notamment sur
ces derniéres années suite a un probléme d’infiltration des eaux.

La société BEMIGO, par courrier du 12 janvier 2021, a souhaité se porter acquéreur et fait
une proposition de prix a hauteur de 60 000 £,

Aussi afin de ne pas engager de dépenses importantes pour la collectivité, il est donc
proposé, aprés négociation avec la SCt BEMIGO, de leur céder les R+1 et R+2 au prix de
70 000 £ a la condition que la prise en charge financiére et technique des travaux de
réhabilitation des parties communes soit a leurs frais.

Les membres de la Commission « Aménagement urbain, urbanisme, logements, travaux et
voirie » ont donné leur approbation lors des commissions qui se sont tenues le
19 Janvier 2024 et le 13 Février 2024.

Suite aux plans de copropriété établis par le cabinet de géométre Bémogé en mars 2024 et
annexés a la présente délibération, la répartition des lots se fera comme suit :

— la ville de Mont de Marsan garde les lots 2 et 3 et 10

- la société Bemigo se porte acquéreurdeslots 1,4, 5,6,7,89,et 11

— les paliers et escaliers de chaque niveau hormis celui descendant vers la cave seront
des espaces communs.

Il est donc proposé d'approuver la cession des lots susmentionnés compris dans la parcelle
cadastrée AB n°0512 au profit de la société BEMIGO SCl au prix de 70 000 € ainsi que la
réhabilitation des espaces communs a leur frais.

rt\yant entendu son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

\

|

jLe Conseil Municipal,

Par 28 voix pour, 5 abstentions ( M. Pierre MERLET-BONNAN, M. Mathieu ARA, Mme
Geneviéve DARRIEUSSECQ, Mme Marie-Pierre GAZO, Mme Eliane DARTEYRON},

Vu le Code Général des Coilectivités Territoriales,
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publigues,

Vu la proposition faite par la SCI BEMIGO par courrier du 12 Janvier 2021 pour I'acquisition
d’une partie du R+1 et +2 du bien sis 32 Rue Gambetta et 1 Rue Frédéric Bastiat,
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Vu l'estimation des domaines du 16 novembre 2023,
Vu le réglement de copropriété établi par le cabinet BEMOGE,

Vu les avis de la commission « aménagement urbain, urbanisme, logement, travaux, voirie »
en date du 18 janvier 2024 et 13 février 2024,

Considérant que la cession de ce foncier communal permettra de poursuivre la
redynamisation du centre ville par la création de logements et ainsi pourvoir accueillir de
nouveaux habitants,

Considérant I'état de dégradation des plateaux a réhabiliter et la volonté de mettre fin a la
vacance de cet immeuble dont les étages sont inoccupés depuis de trés nombreuses

années,

Considérant que les travaux de réhabilitation des espaces communs seront a la charge de la
SCI BEMIGO,

Approuve la cession a la SCI BEMIGO des lots n° 1, 4, 5, 6, 7, 8 9,et 11 cadastrés section AB
n°285, pour un montant global de 70 000 €,

Charge l'office notarial de Maitre BAUDOIN-MALRIC, Notaire a Mont de Marsan, de la
préparation de I'acte notarié,

Précise que les frais notariés sont a la charge de la SCI BEMIGO,

Autorise l'acquéreur ou toute personne ou société s'y substituant a déposer les
autorisations d'urbanisme et a entamer les travaux, nécessaires a la réalisation de son
projet avant la cession définitive du bien,

Autorise Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer toute piece ou document relatif
a l'exécution de la présente délibération.

POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL.

Fait a Mont de Marsan, le 11 avril 2024.

Charles DAYOT
laire de Mont de Marsan
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}a présente délibération peut, si elle est contestée dans un délai de deux mois & compter de mise en ligne faire 'objet
d

&5 recours suivants :
recours administratif gracieux auprés de Monsieur le Maire de Mont de Marsan,

recours contentieux pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Pau (par courrier ou par la plateforme

\ ww.telerecours.fr).
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REPUBLIQUE /j
FRANCAISE _

Liberté FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le /{'6 //{//Z]

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

Pble d'évaluation domaniale de PAU . p -
Le Directeur départemental des Finances

8 place d’Espagne . A Ame. .
64 000 PAU publiques des Pyrénées-Atlantiques
Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

a
POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Jean-Yves AMYOT M. le Maire de Mont-de-Marsan

Courriel ;jean-yves.amyot@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 59 82 29 06

06 2016 34 67
Réf DS: 14565867
Réf OSE : 2023-40192-79386

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ["évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Appartements
Adresse du bien : 32 rue Léon Gambetta, 40000 Mont-de-Marsan
Valeur : 120.000 €, assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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affaire suivie par : Sandra THIONNET

2 - DATES

'de consultation : 12/10/2023

| le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis: 'néant

i i

| : |

'le cas échéant, de visite de I'immeuble : | néant !
|

{du dossier complet : 12/10/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de lI'opération

Cession :

|amiabIeIZI

par voie de préemption []
| par voie d’expropriation O

Acquisition :

Prise a bail : O

Autre opération : ‘

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire.
3.3. Projet et prix envisagé

Projet de cession de locaux situés en R+1 et R+2.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation-générale
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4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirig

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Mont-da-Ma i‘ﬂsan {49
40192 AB 512

Parcelle arpentée : Non
Contenance cadasirale:1a95¢ca

4.4. Descriptif
Le R+1 et R+2 est composé d’anciens appartements 3 restructurer et 3 aménager.
Immeuble trés dégradé et vacant depuis au moins 20 ans.

Les locaux ont été visités lors d'une précédente évaluation en 2019. Des désordres de toiture assez
lourds avaient des conséquences visibles.

La commune de Mont-de-Marsan a entrepris des travaux récents de réfection de la toiture de
I'immeuble.

4.5. Surfaces du bati

surface de 150 m? environ répartis pour moitié en R+1 et R+2.

S - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune de Mont-de-Marsan

5.2. Conditions d’occupation
Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Secteur U-Centre-ville.

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE
Méthode par comparaison
8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

(VS
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Recherche de transactions récentes d'appartements dans un secte
1]

4004P01 MONT-DE-

A 192UABI311/i2 ONTDS  9RUE CAZAILLAS  21/12/2022  23/12/2022 1890 56 81500 145536 T2
4004P01 1. o i "MONT-DE- ! : T B :
20msrosnes 19zABnosze - NOWLDE 11 RUELACATAYE | 240272023 | 16/03/2023 1880 105. 178450 169952 T4
4004P01 MONT-DE- O RUEBU :
1921AB/8311/5 MARECHAL 23/05/2023  12/06/2023 1920 98 192000 195918 T4
2023P11510 MARSAN
BOSQUET
1920AB/B31 114
4004P01 . | MONT-DE- 10 RUE ROBERT | N RN R o '
O & 1192//AB/B1//105 MARGAN  VWLERICK | 10003/2023 | 03/04/202 1900 | 63,  115000; T3
{192//AB/B1/1117 :
4004P01 MONT-DE- 10 RUE ROBERT
04RO | 1921/ABIB1/108 AONT-DE NI FIOIRUER 31/03/2023  12/04/2023 1900 47 90000 191489 T2
1920AB/B1/119
4004P01 | MONT-DE- |10RUEROBERT |  _ . ST R N, .
Pvaait W AT CIVAR T BN Mt | 190082023 26/06/2023 | 1900 74 1486, T3
i1920AB/81/1107 | ;
i i H :
4004P01 MONT-DE- 11 AV SADI 3
O o 1921/API528/125 T E R [T AVISA 07/10/2022  19/10/2022 1900 61 140000  2295.08 T3
192/1API528/16
192//AP/5281/5
192/1API5281/8
192/API528117
eOwe S T o o BN e AL D i A ettt

Synthése des prix de la sélection

) i Prix du mi(€) - Surfacs utle
«nnée  Periode
Moven  Meédian  Minmum  Maximum

202z poicbre-decembra 187522 87522 145538 Z228S 0B

2023 janvier-octobre 177710 182540 14B84% 185318
Syrthése 180513 1832540 145538 299508

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue
On retiendra le prix moyen-median de 1800 €/m?.

La toiture a été récemment rénovée. Cependant, compte tenu de I'état dégradé des locaux, on
estimera le co0t des travaux de rénovation et d’'aménagement 4 1000 €/m?.

Valeur vénale estimée par m?: 1800 € -1000 € = 800 €

Valeur vénale estimée : 800 € X 150 m? = 120.000 €

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a2 120.000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
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Cette valeur est assortie d‘une marge d'appréciation de 10 % por] ARV IaTET e RV a

sans justification particulieére a 108.000 €.

La marge d’appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

12 - DUREE DE VALIDITE -

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les colléctivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ouU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient.ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées &
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL
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documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respecTdU SECTET OES aTTares et Oes
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

Jean-Yves AMYOT

Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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